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W odpowiedzi na petycję w sprawie sprzeciwu wobec planowanej budowy biurowca na terenie osiedla Mieszka I przy ul. Letniej w Rzeszowie, na podstawie art. 13 ustawy z dnia 11 lipca 2014 r. o petycjach (Dz. U. z 2018 r., poz. 870) wyjaśniam, co następuje:
W dniu 14 lipca 2025 r. zostało wszczęte postępowanie o sygn.: 
AR-P.6730.2155.2025.BP3 dotyczące warunków zabudowy na zamierzenie pn.: Budynek usługowy na działce nr 865 obr. 208 w Rzeszowie przy ul. Letniej.
 W toku postępowania sporządzono analizę urbanistyczną dla potrzeb decyzji 
o warunkach zabudowy. Dokument ten wykonuje profesjonalista, który posiada odpowiednie kwalifikacje do prac planistycznych i projektowych.
Następnie, zgodnie z zapisami art. 60 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.), uprawniony urbanista sporządzi projekt decyzji o ustaleniu warunków zabudowy (organ tę czynność powierza osobie, o której mowa w art. 5 przedmiotowej ustawy, albo osobie wpisanej na listę izby samorządu zawodowego architektów posiadającej uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczeń w specjalności architektonicznej albo uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczeń w specjalności architektonicznej).
Zarówno analiza urbanistyczna, jak i projekt decyzji sporządzane są w oparciu 
i w zakresie wymaganym ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagań dotyczących nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116).
Należy podkreślić, iż decyzja o warunkach zabudowy nie jest decyzja uznaniową. Oznacza to, iż nie zależy ona od woli organu, ale od spełnienia ściśle określonych wymogów opisanych w art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto, decyzja ustalająca warunki zabudowy nie jest pozwoleniem na budowę i nie zatwierdza projektu budowlanego, określa jedynie - zgodnie z art. 64 ust 1 w związku z art. 54 ww. ustawy - warunki, jakie musi spełniać przyszła inwestycja. Na jej podstawie nie mogą być również prowadzone żadne roboty budowlane.
W postępowaniu prowadzonym w sprawie ustalenia warunków zabudowy orzekający
organ jest zobowiązany wyłącznie do oceny czy spełnione zostały wymogi w art. 61 
ww. ustawy. Wszelkie ustalenia zawarte w decyzji określane są na podstawie analizy urbanistycznej i nie zależą od stanowiska stron. Uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy nie wymaga również zgody współwłaściciela nieruchomości sąsiednich – zgodnie bowiem z art. 63 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym – decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa własności i uprawnień osób trzecich. Celem decyzji o warunkach zabudowy jest jedynie wytyczenie podstawowych, ogólnych kierunków projektowanej inwestycji budowlanej, której uszczegółowienie następuje na etapie zatwierdzenia projektu budowlanego i wydania pozwolenia na budowę.

Z poważaniem,

Z up. Prezydenta Miasta Rzeszowa
Zastępca Prezydenta Miasta Rzeszowa

Grzegorz Wrona
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